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SINTEZA
documentatiei de avizare pentru lucrari de interventie
privind cresterea performantei energetice

1. Date generale

Denumirea obiectivului de investitie:
RENOVAREA ENERGETICA A BLOCULUI DE LOCUINTE X1A, STR. MIRCEA CEL BATRAN, NR. 14, DIN
MUNICIPIUL TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA

Faza de proiectare:
Documentatie de avizare pentru lucréri de interventie privind cresterea performantei energetice

Beneficiar. Asociatia de proprietari 458
Coordonator local: UAT MUNICIPIUL TARGOVISTE

Expert tehnic atestat:
ing. Emil S. Ténase - expert tehnic, legitimatie nr. 09891, certificare in domeniul construcii civile, cerinta A1

Auditor energetic pentru cladiri atestat:
ing. Catalin Stefan - auditor energetic, certificat de atestare seria DA nr. 01958, gradul |, specialitatea C/C +|

Proiectant:
RNR ARHICAD Studio SRL - cu sediul in str. g-ral.L.E.Florescu, nr.1, bi.C1, et.5, ap.17, mun.Targoviste,
jud.Dambovita; tel: 0768.745.931

Sef de proiect: arh. Nistor Ruxandra Andreea
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* Valoarea totala a investitiei (cu TVA inclus) 2726817,569 lei, din care C+M: 2148642,909 lei.
* Sursele de finantare pentru executarea lucrarilor de interventie

Defalcarea valorii de constructii-montaj (C+M) si a echipamentelor functionale cu montaj (panouri
fotovoltaice), pe surse de finantare (valori cu TVA), conform Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
18/2009, actualizata, privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, aprobatd cu
modificari si completari prin Legea nr. 158/2011, cu modificarile si completarile ulterioare

1 | buget de stat 60% din C+M 1289185,75 lei
60% din utilaje cu montaj 160654,934 lei
2 | buget local 30% din C+M 644592,873 lei
30% din utilaje cu montaj 80.327,4669 lei
3 | fondul de reparatii al asociatiei de proprietari 10% din C+M 214.864,291 lei
10% din utilaje cu montaj 26.775,8223 lei

2. Date tehnice:
anul construirii 1982
regim de inalfime S+P+TE
numar de apartamente 14
suprafata construité - 230.00mp conform Carte Funciara Colectiva nr. 70281-C1
suprafata desfasurata totald — 1955.00mp cf. fisa bunului imobil
suprafata desfasurata inclusa in proiectul de reabilitare Bloc X1 A - 1684,00mp
- sistem constructiv anvelopa: structura mixta cadre si pereti din beton armat, plansee de beton armat monolit in
grosime de circa 12-13cm, inchidere cu zidarie din BCA.

RENOVAREA ENERGETICA A BLOCULUI DE LOCUINTE X1A, STR. MIRCEA CEL BATRAN, NR. 14, DIN MUNICIPIUL
TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA

Bdul. Mircea cel Batran, nr. 14, bl. X1, sc. A, mun.Targoviste, jud.Dambovita

SINTEZA DALI




3. Descrierea lucrdrilor de interventie

3.1. Concluziile expertizei tehnice si auditului energetic

a. expertiza tehnica:

In urma analizei prezentate in cadrul expertizei, care a avut drept scop evaluarea structurii de rezistenta
din punct de vedere al asigurérii cerintei esentiale “A1"- rezistenta mecanica si stabilitate”, constructia existenta
este incadrata in clasa de risc seismic Rs Ill ce corespunde constructiilor susceptibile de avariere moderata la
acfiunea cutremurului de proiectare corespunzétor Stérii Limitd Ultime, care poate pune in pericol siguranta
utilizatorilor.

Structura existenta NU necesita consolidare, dar pot fi necesare unele lucrari de reparatii prin placare cu
tencuiala armaté sau refacere a acoperirii la elementele din beton, conform precizarilor din Expertiza Tehnic.

Intrucat constructia studiats se incadreaza in clasa de risc seismic Rs i, asupra acesteia se poate interveni
si se pot implementa lucrarile de reabilitare energetica stabilite prin studiul de specialitate, fara a influenta negativ
rezistenta, stabilitatea si comportarea in exploatare a cladirii.

Prin executarea lucrérilor de crestere a eficientei energetice, clasa de risc si gradul de asigurare seismicé
stabilite pentru imobil nu se modifica, iar structura si fundatiile sunt capabile sa preia sarcinile suplimentare aduse
de lucrarile pentru cresterea eficientei energetice a cladirii.

Executarea lucrérilor mentionate este posibild in conditiile in care nu se modifica reglementérile tehnice
(standardele, codurile si normativele) avute in vedere la intocmirea expertizei.

b. auditul energetic:

Rezultatele obtinute pe baza expertizei termo-energetice a cladirii si instalatiilor aferente acesteia servesc
la certificarea energetica a cladirii, precum si la identificarea solutiilor tehnice optime de crestere a eficientei
energetice prin reabilitarea sau modernizarea elementelor de constructie si a sistemului de instalatii, pe baza
caracteristicilor reale ale sistemului constructie-instalatie, in vederea cresterii eficientei termo-energetice a
acestuia.

Sinteza calculelor privind consumurile anuale

Consumul anual specific de energie pentru incalzirea spatiilor ginc= 173.16 kWh/m2an :
Clasa D

Consumul anual specific de energie pentru prepararea apei calde de consum gacm= 70.28 kWh/m2an :
Clasa D

Consumul anual specific de energie pentru iluminat wil= 10.80 kWh/m2an :
Clasa A

Consumul total anual specific de energie qtot= 254.24 kWh/m2an :
Clasa C

Cladirea se incadreaza in clasa de eficienta energetica C, conform metodologiei din MC001/PIII.
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Auditorul propune aplicarea urmatoarelor solutii de modernizare energetic a anvelopei:

» izolarea termica a fatadei parte opaca - Solutia de reabilitare S1- izolarea peretilor exteriori cu vata
bazaltica de fatada de 15 cm grosime, protejata cu 0 masa de spaclu de minim 5 mm grosime si tencuiald
acrilica structurata, de minim 1,5 mm grosime;

» izolarea termica a fatadei parte opacé - Solutia de reabilitare $3.1 - izolarea planseului de la nivelul
terasei cu vata bazaltica de 30 cm;

» izolarea termica a fatadei - parte vitratd - Solutia de reabilitare $2 — inlocuirea tAmplariei existente cu
tamplarie performanta cu tocuri si cercevele din PVC pentacameral, cu geam termoizolant low-e 4+16+4
mm, cu suprafata tratata cu strat reflectant (coeficient de emisie €<0,10 si coeficient de transfer termic
maxim U=1,3 Wim*K (R=0,77 m*K/W)); tdmplaria va avea sistem de gamituri de etansare si sistem de
ventilare controlata a aerului.

> inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmplarie termoizolantd, inclusiv izolarea termicé a parapetilor -
Solutiile de reabilitare $1+S2 - solutia de reabilitare prevazuts pentru termoizolarea balcoanelor va fi
similara celei stabilite pentru anvelopa imobilului, partea opacs, iar solutia de reabilitare sau realizare a
inchiderilor balcoanelor va fi identicé solutiei stabilite prin Auditul Energetic pentru anvelopa cladirii, parte
vitrata.

Concluzii si recomandari ale auditorului:

Pentru aplicarea solutiilor propuse de Auditorul Energetic este recomandabil sa se obtind acordul de
inlocuire a tamplariei exterioare, a tuturor proprietarilor care si-au modernizat deja tamplaria, dar nu indeplinesc
conditiile cerute de Ordinul 2641/2017.

Ca urmare a implementarii solutiilor de mai sus indicatorii de CO2 la cladirea reabilitata din auditul energetic
se modifica dupa cum urmeaza:

Valoare la inceputul Valoare la finalul Scadere procentuala
implementarii implementarii
proiectului proiectului
Consumul anual specific 313.12 198.42 36.63%
de energie primard
(kWh/an)
Consumul anual specific 173.16 70.20 59.46%
de energie pentru
incalzire (kWh/mp.an)
Emisiile specifice de CO2 66.85 41.94 37.26%
(kg/mp.an)
Emiterea anuala 91.48 57.40
estimata a gazelor cu
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efect de sera (echivalent
tone de CO2)

Numarul gospodariilor cu
o clasificare mai buna a
consumului de energie
(nr. gospodarii)

Se estimeaza o scadere anuala a gazelor cu efect de sera (echivalent tone de CO2) de 34.09 tone CO2/an.

In total, sursele de energie regenerabila acopera 3.26% din totalul consumului de energie primara.

Aceeasi indicatori (indicatori performanta cladire inainte si dupa reabilitare) sunt prezentati mai jos in

tabelul din ghidul PNRR:

Indicator de proiect
(suplimentar) aferent cladirii (de
rezultat)

Valoare la inceputul
implementarii proiectului

Valoare la finalul implementarii
proiectului

Consumul anual de energie finala
in cladirea publica (din surse
neregenerabile) (tep)

173.16

70.20

Consumul anual specific de
energie primara din surse
neregenerabile (kWh/m2/an) total,
din care:

313.12

198.42

- pentru incalzire

313.12

191.95

Consumul anual specific de
energie primara din surse
regenerabile (kWh/m2/an) total,
din care:

0.00

6.47

Nivel anual estimat al gazelor cu
efect de sera (echivalent
kgCO2/mp.an)

66.85

41.94

La toate lucrarile se va respecta conceptul DNSH - ,Do No Significant Harm” (“A nu prejudicia in mod
semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru
care sa faciliteze investitiile durabile, prin crearea unui sistem de clasificare (sau ,taxonomie’) pentru activitétile

economice durabile din punctul de vedere al mediului.
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3.2. Datele tehnice ale investitiei

Avand in vedere tema de proiectare, ghidul de finantare, recomandarile expertului tehnic si auditorului energetic
lucrarile propuse si dezvoltate in Documentatia de avizare constau in:

A1. Descrierea lucrérilor de reabilitare termica a anvelopei

[lucréri de interventie prevazute la art. 4 alin. (2) din Ordonanta de urgenfa a Guvernului nr. 18/2009 privind
cregterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, aprobata cu modificari si completdri prin Legea
nr. 158/2011, cu modificarile si completérile ulterioare]:

> izolarea termica a fatadei - parte vitrata, prin inlocuirea tmplariei exterioare existente, inclusiv
a celei aferente accesului in blocul de locuinte, cu tamplarie termoizolantd pentru imbunatatirea
performantei energetice a partii vitrate, tamplarie dotata cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea
controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopé;
Solutia de reabilitare S2 - se va monta tdmplarie performanta cu tocuri si cercevele din PVC
pentacameral, cu geam termoizolant low-e 4+16+4 mm, cu suprafata tratata cu strat reflectant
(coeficient de emisie e<0,10 si coeficient de transfer termic maxim U=1,3 W/mK (R=0,77 m?K/W));
tamplaria va avea sistem de garnituri de etansare si sistem de ventilare controlatd a aerului.
Profilele vor asigura proprietati optime de staticé a ferestrei si se vor incadra cel putin in clasa de
combustie C2- greu inflamabil.
Se vor inlocui toate elementele de tamplarie existenta la ferestre, avand tocuri din lemn, profile
metalice (cornier) sau profile pvc avénd rezistenta termicé minima mai mica decat cea prevazuta
in normativul C107/ 2010 (R'min > 0,77 m*K/W) sau nu sunt echipate cu sisteme de ventilare
controlata a aerului.

> izolarea termica a fatadei - parte opaca, inclusiv termo-hidroizolarea terasei, respectiv
termoizolarea plangeului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpantei, cu sisteme termoizolante;

Solutia de reabilitare $1 - izolarea peretilor exteriori cu vatd bazaltica de fatada de 15 cm
grosime, protejatd cu o masa de spaclu de minim 5 mm grosime si tencuiala acrilica structurata,
de minim 1,5 mm grosime; pe conturul tdmplariei exterioare se va realiza o captusire
termoizolanta, in grosime de 3 cm a glafurilor exterioare, protejate cu profile de intérire-protectie
din aluminiu si benzi suplimentare din tesétura din fibre de sticla; se vor monta glafuri noi din tabla
vopsita in camp electrostatic, avand latimea corespunzatoare acoperirii pervazului.

La partea superioara a cladirii este necesara asigurarea continuitatii termoizolatiei, prin urmare
termoizolatia peretilor exteriori va fi montata pe toata inltimea aticului, eliminandu-se astfel puntea
termica existenta in prezent in aceasta zona.
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Solutia de reabilitare $3.1 izolarea planseului de la nivelul terasei cu vata bazaltica de 30 cm;in
scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul planseului
de peste ultimul nivel este foarte important ca izolatia de la nivelul terasei sa se uneasca cu
termoizolatia peretilor exteriori; la partea superioard a aticului vor fi montate sorturi din tabld
zincata sau tabla vopsita in cdmp electrostatic, cu grosimea de 0,5 mm.

> inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmplérie termoizolanti, inclusiv izolarea termica

a parapetilor;

Solutiile de reabilitare $1+S2 Solutia de reabilitare prevazuta pentru termoizolarea balcoanelor
va fi similara celei stabilite pentru anvelopa imobilului, partea opaca, iar solutia de reabilitare sau
realizare a inchiderilor balcoanelor va fi identica solutiei stabilite prin Auditul Energetic pentru
anvelopa cladirii, parte vitrata.

Prin inchiderea balcoanelor trebuie asigurate masurile de ventilare corespunzatoare a incéperilor
care au acces in acestea; in situatia in care balconul are legatura cu bucataria sau in balcon se
afla montate centrale termice murale sau se evacueaza gaze de la acestea, se vor lua masuri de
prelungire a kitului de evacuare gaze arse pana la exterior si mésuri de asigurare a aportului de
aer proaspat necesar bunei functionari a CT.

Pentru zona de parapet se propune verificarea stabilitétii panourilor din profile metalice si a celor
realizate de proprietari anterior lucrarilor de reabilitare; in situatia in care inchiderile nu prezinta
stabilitate sau panourile din beton sunt desprinse de structura blocului se va proceda la inlocuirea
lor.

In fazele ulterioare de proiectare sau la deschiderea santierului, dupa inspectia in toate
apartamentele, elaboratorul proiectului sau constructorul vor stabili punctual, cu acordul Expertului
Tehnic, dupa caz, solutia de refacere a parapetilor.

izolarea termica a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea blocului sunt
prevazute apartamente la parter.

Nu se aplica - parterul nu are spatii de locuit.
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A2. Descrierea lucrarilor de reabilitare termica a sistemului de incalzire

[lucréri de interventie prevazute la art. 4 alin. (3) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 18/2009,
aprobata cu modificari §i completéri prin Legea nr. 158/2011, cu modificérile si completérile ulterioare]:

Nu este cazul - blocul nu beneficiaza de sistem centralizat de incalzire.

A3. Descrierea lucrarilor de reabilitare si modernizare a instalatiei de distributie a agentului termic -
incalzire i apa calda de consum, parte comund a cladirii tip bloc de locuinte, inclusiv montarea de
robinete cu cap termostatic la radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canal termic

[lucréri de interventie prevazute la art. 4 alin. (3*1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 18/2009,
aprobata cu modificari $i completéri prin Legea nr. 158/2011, cu modificarile si completérile ulterioare].

Nu este cazul - blocul nu beneficiaza de sistem centralizat de incélzire sau alimentare cu apa calda de
consum.

B. Descrierea lucrarilor conexe justificate din punct de vedere tehnic in expertiza tehnica si, dupa caz,
in auditul energetic

- repararea elementelor de constructie ale fafadei care prezinta potential pericol de desprindere si/sau
afecteazd functionalitatea blocului de locuinte;

Inainte de inceperea lucrarilor de termoizolare a suprafetelor opace, la inceperea lucrarilor se va verifica
stabilitatea tuturor suprafetelor de la nivelul fatadelor, tencuieli sau placaje; in situatia in care se constata pericol
de desprindere, se va proceda la decopertarea zonei in totalitate, pana la peretele din zidarie sau beton.

Tnainte de aplicarea termosistemului se impune realizarea unor reparatii privind suportul, acestea fiind
realizate obligatoriu inaintea tuturor lucrérilor de reabilitare energetica; lucrarile de reparatii stabilite prin Expertiza
Tehnica sunt detaliate in cadrul capitolului dedicat - cap. 5 Datele Tehnice ale Investitiei, subpct. iv repararea
elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de desprindere silsau afecteazi
functionalitatea cladirii".

e Pentru reparatii de suprafaté a elementelor de beton se va utiliza mortar de reparatii betoane pe
baza de ciment (ex : Sika MonoTop 612 sau similar), iar pentru repararea fisurilor se va utiliza
rasina epoxidica bicomponeta (ex : Sikadur-52 Injection sau similar).

e Se vor realiza obligatoriu reparatii ale suprafetelor de beton cu reinglobarea arméturilor); toate
reparatiile asociate elementelor de beton se vor realiza cu respectarea normativului C149-1987
si a specificatiilor tehnice de produs.
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e Pentru zonele degradate de zidarie se va reface integritatea zidariei si se vor aplica tencuieli pe
baza de ciment fara var cu integrarea unei armaturi de integritate (retea # 4/10/10- cu
suprapunere 3 ochiuri).

e Pentru zonele cu degradari semnificative ale panourilor de zidarie se va desface total tencuiala
pana la suportul de zidarie, apoi se va reface tencuiala in sistem de tip tencuiald armat cu plasa
retea #94/10/10 conectatéd pe suport prin minim 5 conectori metalici/mp; abia dupa uscarea
tencuielii se va aplica termosistemul.

* Dupa caz, parapetii prefabricati de beton agrafati se vor desface si se vor reface fie pe o structura
usoara placata pentru a obtine un parapet plin, termoizolant, fie cu tdmplarie pvc cu geam
termopan, iar la partea inferioara cu panouri tip Weiss.

e Se vor realiza obligatoriu reparatii ale suprafetelor de beton cu reinglobarea armaturilor (acolo
unde este cazul).

* Nu se vor modifica dimensiunile golurilor de pe fatade; golurile noi, realizate de cétre proprietari,
pe raspunderea lor, se preiau ca atare in proiectul de reabilitare termic;

e Interventiile se vor realiza fara introducerea de socuri sau vibratii in structura;

- repararea acoperigului tip terasd, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul
terasei, respectiv a sistemului de colectare §i evacuare a apelor meteorice la nivelul invelitoarei tip
sarpanta;

Conform prevederilor din Expertiza Tehnica, prinderea panourilor fotovoltaice trebuie realizata la nivelul
planseului din beton. in acest sens, se vor desface toate straturile existente la nivelul terasei blocului - hidroizolatie,
termoizolatie, beton de panta (lucrarile vor fi organizate astfel incat s fie evitate perioadele potential ploioase sau
se vor realiza structuri usoare cu caracter temporar pentru protejarea pe timpul lucrarilor a terasei si implicit a
apartamentelor de la ultimul nivel).

inainte de montarea termoizolatiei, se va verifica aspectul planseului de la ultimul nivel si se vor executa
eventualele reparatii necesare, conform precnzanlor aplicabile din Expertiza Tehnica.

Se va monta termoizolatia din vata bazaltica de 30 cm pe un strat de difuzie si o bariera de vapori, peste
care se va turna betonul de panta protejat la randul lui cu o bariera de vapori si un strat de difuzie; se vor respecta
pantele existente si pozitia receptoarelor de terasa existente; acestea se vor fnlocui cu elemente noi, prevazute cu
gulere de racord si parafrunzare. Ulterior se va realiza hidroizolatia din straturi de carton bituminos termoadeziv,
avand stratul final protejat cu ardezie. Verificarea etanseitétii teraselor se va realiza prin inundarea acestora.

Strapungerile de teras - coloanele de ventilatii rAman pe poziiile existente, urménd a fi inlocuite, respectiv
inéltate.

Pentru sarpantele de inchidere a unor zone de la ultimul nivel (existente la racordul aticului cu ultimul nivel),
se vor realiza lucrari de consolidare/ completare sau reparatii ale structurii sarpantei, termoizolarea suprafetelor
verticale (pereti) sau orizontale de inchidere catre spatiile de locuit si de refacere a invelitorilor din tigla ceramica
maro, similara cu cea initiald a blocului. Structura din lemn se va trata ignifug si cu substante insectofungicide.
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Prinderile pieselor ceramice se vor realiza cu sisteme mecanice protejate la infiltratii; se vor reface
sageacurile, sorturile din tabla la racordul cu peretii si la marginea sarpantelor.

- demontarea instalafiilor i a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa blocului de locuinte,
precum §i remontarea acestora dupd efectuarea lucrérilor de interventie;

Pentru realizarea lucrarilor de montaj al termosistemelor, se vor demonta toate instalatiile si echipamentele
montate aparent pe fatadele si terasa cladirii (unitéti de aer conditionat, antene tv), urménd ca dupa finalizarea
lucrarilor de reabilitare s& se remonteze.

Tn acest sens, se vor realiza lucrari de inlocuire a suportilor metalici cu elemente care sa preia diferenta de
grosime a termosistemului, prelungirea traseelor frigorifice, dacé este cazul, si lucrari de revizie si punere in
functiune a echipamentelor.

in situatia in care aparatele sunt montate in prezent in balcoanele deschise, acestea se vor reloca in
exterior, urménd a fi refacute traseele frigorifice; aceste lucrari se vor realiza doar cu personal calificat.

Avénd in vedere dificultatea repozitionarii traseelor de alimentare cu gaz (lucréri executate doar de citre
furnizor prin personalul sau calificat si posibilitatea limitaté de a opri alimentarea cu gaze pentru intreg imobilul pe
toata durata realizérii lucrarilor de reabilitare termicé in zona tevilor), acestea vor fi protejate pe intreg traseul,
termosistemul urménd sa fie realizat de o parte si de alta a traseelor; tevile vor raméane vizibile pentru lucrarile de
intrefinere si verificarile specifice. Inainte de inceperea lucrarilor va fi notificat furnizorul local referitor la lucrarile ce
urmeaz3 a fi executate, in vederea obtinerii acordului.

Carcasele metalice ce adapostesc contoare, racorduri utilitati nu se vor demonta; ele se vor ingloba in
grosimea termosistemului, iar usa de acces se va aduce la fata peretelui termoizolat; aceste lucrari se vor realiza
doar cu personal calificat si cu acordul detinatorului de retele.

Ca urmare a montarii panourilor fotovoltaice la nivelul terasei, este necesara realizarea unui sistem de
protectie contra descarcarilor atmosferice, nivelul de protectie normal (lIl). Aceasta va fi formaté dintr-un dispozitiv
de amorsare motat pe acoperisul cladirii si doud coborari formate din conductor rotund OI-Zn avand diamentrul de
10mm.

Coborarile instalatiei de paratrasnet vor i legate la priza de pdmant prin intermediul unor piese de separatie
PS care sunt montate la cota +2.0 m fata de CTA. Conductoarele de coborare se vor executa de preferinta dintr-o
bucata faré imbinari; in cazul in care nu se poate, numérul imbinarilor trebuie redus la minimum, iar imbinarile se
realizeaza prin sudare, lipire, suruburi sau buloane.

Priza comuna de pamant pentru paratrasnet si instalatia electrica trebuie sa aiba valoarea rezistentei de
dispersie mai mica de 1 ohm si sa fie continu, in conformitate cu normativul 17/2011. Se va verifica reznstenta de
dispersie a prizei de pamant existente si in cazul nerealizarii rezistentei de dispersie de 1ohm se vor demara lucrari
pentru extinderea acesteia.

in cazul in care din primele mésuratori se vor determina rezistente de dispersie a prizelor de paméant mai
mici sau cel mult egale cu 1 ohm, nu se vor executa lucrari de extindere a acesteia.

Se va intocmi PV privind verificarea continuitatii si rezistentei prizei de pamant.
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- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

Desfacerea tuturor instalatiilor aferente circuitelor de iluminat din casa scrii, holurile de intrare si spatiile
tehnice, refacerea acestora, impreuna cu alte instalatii necesare conformarii cladirii la normele de securitate la
incendiu $i montarea tamplariei vor afecta mare parte din peretii si tavanele acestor spatii, prin urmare se includ in
proiect lucrarile de refacere in totalitate a finisajelor i unele lucrari de reparatii la stratul suport (reparatii glet si
tencuieli)

In interiorul apartamentelor se vor reface finisajele peretilor afectati de lucrarile de inlocuire a tamplariei,
de montajul sistemelor de ventilatie sau de umbrire.

- repararea/refacerea canalelor de ventilatie din apartamente in scopul mentinerii/realizarii ventilarii naturale

a spatiilor ocupate si instalare/reabilitare/modernizare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanic

pentru asigurarea calitatii aerului interior

Se va asigura ventilarea corespunzatoare a incaperilor care au acces in balcoanele inchise prin realizarea
unor panouri de tamplarie cu ochiuri mobile; in situatia in care balconul are legatura cu bucétéria sau in balcon se
afla montate centrale termice murale sau se evacueaza gaze de la acestea, se vor lua masuri de prelungire a kitului
de evacuare gaze arse pana la exterior si masuri de asigurare a aportului de aer proaspét necesar bunei functionari
a CT, prin montarea de grile permanent deschise.

De asemenea, inlocuirea tdmplariei la accesul in bloc se va realiza cu respectarea NTPEE-2008 privind
asigurarea ventilarii casei scarii pe care este montata coloana de alimentare cu gaze naturale a blocului

Tamplaria montata va fi echipata cu grile higroreglabile montate la nivelul profilelor care contribuie la
eliminarea riscului aparitiei condensului pe elementele de anvelopé din tamplarie si a mucegaiului pe peretii
exteriori, ca urmare a realizérii ventilatiei controlate automat in functie de nivelul umiditatii.

- solutii de ventilare mecanica centralizatd sau cu unitafi individuale cu comanda locals sau centralizata,
utilizénd recuperator de céalduré cu performanta ridicata;

Pentru indeplinirea cerintei de asigurare a ventilarii mecanice cu unitdi individuale se pot monta in pereii
exteriori ai unei camere de locuit, sisteme de ventilatie cu recuperare de célduré cu dublu flux pentru uz rezidential,
prin care aerul evacuat din incépere cedeaza céldura aerului rece si proaspat admis de afard, prin pereti
schimbatorului de caldura, pastrand caldura in incapere i in acelasi timp mentinand un nivel optim de umiditate
pe timpul iernii; vara, fenomenul se inverseaza: aerul fierbinte de afaré cedeaza caldura aerului evacuat, pastrand
astfel racoarea in incapere. Solutia nu poate fi acoperité din bugetul proiectului si nu a primit acceptul pentru a fi
finantata din surse proprii.

- realizarea lucrérilor de rebransare a blocului de locuinte la sistemul centralizat de producere si furnizare a
energiei termice;
Nu este cazul.
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- montarea echipamentelor de masurare individuald a consumurilor de energie atat pentru incélzire, cét si
pentru apéa calda de consum;
Nu este cazul.

- repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura blocului de locuinte;

Proiectul include refacerea tuturor trotuarelor de protectie in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura
blocului de locuinte, amplasate perimetral amprentei acestuia.

In functie de situatiile particulare ale blocului X1A, de modul in care sunt realizate si pozitionate in prezent
trotuarele, se vor realiza lucrari de refacere a trotuarelor din dale de beton armat de 10cm grosime, cu latime de
1,00m sau reabilitéri ale trotuarelor de la fatadele principale, realizate din mozaic turnat; racordul cu infrastructura
blocului se va proteja cu un cordon de mastic bituminos.

- repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a apei reci si/sau a colectoarelor de canalizare menajera si/sau
pluviala din subsolul blocului de locuinte pand la caminul de brangament/de racord, dup4 caz;

La nivelul subsolului este necesar ca traseele de alimentare cu apa rece si reteaua de canalizare sé fie
reabilitate, lucrari ce se vor derula cu acordul detinatorului spatiului, in baza servitutii de acces nelimitat Ia instalatiile
comune blocului pentru lucrari de intretinere.

Se vor desface si reface aceste instalatii, pe aceleasi trasee, cu materiale noi si sisteme de prindere noi.
Pentru conductele de distributie a apei reci din subsol se vor utiliza conducte din PP-R (polipropilen reticulata cu
fibra compozita), iar pentru colectoarele de canalizare din subsol se vor utiliza conducte din PVC-KG: se vor monta
robineti de inchidere si robineti de golire la coloanele de alimentare cu ap3, iar pe conductele de canalizare se vor
monta piese de curatare conform prevederilor din normativul 19/2015.

Conductele de canalizare menajera vor fi remontate pe pozitii cu respectarea stricta a pantelor si a cotelor
de iesire din imobil.

- Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune cu corpuri de iluminat cu
eficien{a energetica ridicata si duratd mare de viaf.
Se vor inlocui toate corpurile de iluminat din spatiile comune ale blocului cu corpuri de iluminat LED, cu
eficienta energetica ridicata si durata mare de viata.
in spatiile tehnice neincalzite (camera I|ft uscatorii) i la intrarea in bloc se vor monta corpuri de iluminat
pentru exterior, cu grad de protectie IP44. Pentru reducerea consumurilor de energie electrica, toate corpurile de
iluminat vor fi echipate cu senzor de prezenta.

- reabilitarea/modernizarea instalaiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau
subdimensionate;

Instalatiile electrice din spatiile comune nu au fost supuse unor lucrari de reabilitare si modemizare de la
darea n functlune a imobilului (1982), prin urmare este necesara inlocuirea tuturor S|gurantelor de protectie
aferente circuitelor ce deservesc spatiile comune (casa scérii, hol de intrare, zona acces in bloc, camere tehnice)
si echiparea tablourilor electrice cu intreruptoare automate noi, calibrate corespunzator; de asemenea, pentru
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circuitele de la subsol se recomanda montarea in tablourile corespunzatoare a unor intreruptoare automate cu
protectie diferentiala de 30 mA.

Circuitele de iluminat din spatiile comune ale blocului sunt cele reahzate initial, nefiind supuse unor lucrari
de reabilitare, imbunatatire sau inlocuire; modificarile sau reparatiile locale realizate de-a lungul timpului au fost
efectuate pe trasee aparente.

Se vor dezafecta toate traseele de iluminat din casa scarii, holul de intrare, acces subsol, subsol si se vor
reface conform normelor actuale.

Se va reface, de asemenea si tabloul electric aferent iluminatului din spatiile comune, tablou ce va fi echipat
si dimensionat pentru a prelua toti consumatorii si configurat astfel incat sa poata fi alimentat atét din bransamentul
comun al blocului, cét si din sistemul alternativ de producere a energiei electrice ce urmeaza a fi amplasat pe terasa
blocului.

- Sisteme de management energetic integrat pentru clédiri, respectiv modernizarea sistemelor tehnice ale
cladirilor, inclusiv in vederea pregétirii cl&dirilor pentru solutii inteligente

Pentru indeplinirea cerintei de eficientizare a consumurilor de energie electrica, reabilitarea sistemului de
iluminat din spatiile comune (hol de intrare, casa scarii, spatii tehnice) va include si montarea unor sisteme de
automatizare.

Tinénd cont de faptul ca blocul X1A are casa scarii prevazuta cu iluminat indirect prin logiile existente la
fiecare nivel, in tabloul electric aferent spatiilor comune se va monta un programator orar pentru iluminat (senzorul
de prezenta care va activa iluminatul nu va fi activ pe perioada zilei).

Eficientizarea consumurilor la nivelul sistemelor tehnice ale blocului se va realiza si prin implementarea
sistemului selectiv-colectiv la coborare odata cu reabilitarea / modernizarea liftului.

- Sisteme inteligente de umbrire pentru sezonul cald
Pentru asigurarea umbririi in sezonul cald se pot monta elemente de limitare a insoririi directe pe
suprafetele vitrate — jaluzele sau rulouri exterioare din aluminiu, cu reglare manuala, cu casete montate in grosimea

termoizolatiei exterioare, la partea superioara a ferestrelor.

- Sisteme alternative de producere a energiei electrice si/sau termice pentru consum propriu; utilizarea
surselor regenerabile de energie - instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie
utilizénd surse regenerabile de energie, precum instalatii cu panouri fotovoltaice, inclusiv achizitionarea
acestora
Investitia prevede achizitionarea si instalarea unor sisteme de alimentare cu energie din surse

regenerabile, prin urmare se propune amplasarea pe terasa necirculabila a blocului a unui sistem "on grid” cu 6
panouri fotovoltaice 455Wp, cu montaj orizontal, Pins=1.82kW, cu invertor 10kW.

Panourile fotovoltaice vor avea sistem de prindere conformat cerintelor din Expertiza Tehnica, vor avea
rezistenta sporita la degradare in timp, rezistenta la sarcini de zapada si la grindina.

Echiparea cladirii cu kit-ul de panouri fotovoltaice impune realizarea unui sistem de protectie contra
descarcarilor atmosferice (nivelul de protectie normal lll), format dintr-un dispozitiv de amorsare motat pe acoperisul
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cladirii si doua coboréri formate din conductor rotund OI-Zn, avand diamentrul de 10mm. Coborérile instalatiei de
paratrasnet vor fi legate la priza de pamént prin intermediul unor piese de separatie PS care sunt montate la cota
+2.0 m fatd de cota 0 a pamantului.

Priza de pamant pentru instalatia de paratrasnet este comuna cu priza de pdmant corespunzatoare
instalatiei electrice interioare si are o rezistentd mai mica de 1 Ohm.

- inlocuirea/modermizarea liftului prin inlocuirea mecanismelor de actionare electrica, in baza unui raport
tehnic de specialitate, precum si repararea/inlocuirea componentelor mecanice, a cabinei/usilor de acces,
a sistemului de tractiune, cutiei de comanda, troliilor, dup& caz cum sunt prevazute in raportul tehnic de
specialitate
In aceastd faza, pentru liftul din blocul X1A au fost evaluate lucrari de inlocuire motor, sistem de
automatizare, inlocuire / reabilitare cabine, reparatii si inlocuiri la usile de acces si modernizarea sistemului de
functionare; s-a inclus evaluarea si reabilitarea, dupa caz, a sistemului de rulaj. Evaluarea lucrarilor s-a realizat in
baza Raportului Tehnic preliminar elaborat de SC ASEL SISTEME ELECTROMECANICE SRL, stabilirea in detaliu
a lucrarilor urmand sa fie facuta in baza unei evaluari tehnice detaliate ce va fi realizata in etapele viitoare de
proiectare.

- Lucrari determinate de indeplinirea Cerintei “b” (Cc) - SECURITATE LA INCENDIU

Conform Normativului 17/2011, art 7.23.7, in constructiile civile cu mai mult de 50 de utilizatori (in situatia
de fata, blocuri in care locuiesc mai mult de 50 de persoane), se va monta pe casa scarii $i in holurile de acces in
bloc un SISTEM de ILUMINAT DE SECURITATE PENTRU MARCARE TRASEE DE EVACUARE, realizat cu
corpuri de iluminat echipate cu kit de emergenta cu autonomie de 1 ora, prevazute cu etichete cu indicator de iesire,
racordate cu cabluri CYYf pe circuitele de iluminat aferente zonelor deservite. Corpurile de iluminat pentru evacuare
vor functiona permanent.

Limitarea depozitarii de materiale combustibile pe casa scarii, in fostele camere de colectare a gunoiului
menajer si mentinerea liberei circulatii in casa scarii si pe traseul de iesire din bloc este obligatia si raspunderea
asociatiei de proprietari.

- Lucrari determinate de indeplinirea Cerinta “d” (B) = SIGURANTA SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE
In zona accesului secundar in bloc se va realiza o rampa de acces pentru persoane cu dizabilitéti
locomotorii sau cérucioare, echipata cu balustrade si sisteme antialunecare, conform normelor specifice.
Avénd in vedere naltimea aticului, la nivelul teraselor necirculabile se vor monta balustrade de protectie
pana la inaltimea de 1.00m. Toate balustradele se vor finisa cu vopsitorii alchidice pentru uz exterior, rezistente la
variatiile de temperatura si radiatie UV.
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4. Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei

Indicatori valorici:
valoarea totala a lucrarilor de interventie, inclusiv TVA - total, 2726817,569 lei, din care
constructii-montaj (C + M) 2.148.642,909 lei.
(C+M stabilit in conformitate cu metodologia privind elaborarea devizului general si a devizului pe obiect
stabilits prin Hotérarea de Guvern nr. 907/2016, anexa 6)
investitia specifica, inclusiv TVA 1.292,806 lei / mp (a.u.).

(constructii-montaj/aria util a blocului X1A — suprafata aferenta As.Prop. 458 inclusa in proiect)

Indicatori fizici:

1. durata de executie a lucrarilor de interventie 9 luni

2. durata perioadei de garantie a lucrarilor de interventie
(ani de la data receptiei la terminarea lucrérilor) 3 ani

3. durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficienta economica 20 ani

4. consumul anual specific de energie pentru incalzire corespunzator
blocului izolat termic 191.51kwh/mp (a.u.) si an
economia anuala de energie: 130,95 kwh/an

reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera echivalent CO(2)  34.08 tone CO2/an

5. Anexe:
> Avize si acorduri
> Certificatul de urbanism, in copie
> Certificatul de performanta energetica, in copie
> Piese desenate: Plan, sectiune reprezentativa si fatada, situatie propusa.
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